Aachen-Laurensherg - Grof3zugige Villa mit Pool und viel
Potenzial!

ImmoNTr 2026010
Stralle

Hausnummer

PLZ 52074

Ort Aachen
Wohnfléche ca. 196 m?
Nutzflache ca. 145 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl 5

Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer 2

GrundstiicksgroBe  ca. 948 m?

Anzahl sep. WC 1
Baujahr 1973
Zustand Renovierungsbedurftig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 178,2 kWh/(m?Za)
Energieausweis 09.07.2035
gultig bis
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Beschreibung

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 bietet auf einem ca.
948 m? groRen Grundstiick vielfaltige Moglichkeiten zur Verwirklichung indi-
vidueller Wohntraume. Mit einer Wohnflache von ca. 247 m? sowie zusétzlich
ca. 145 m? Nutzfliche Gberzeugt die Immobilie durch ein auBergewdhnlich
grol3zuigiges Raumangebot und zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten fur Famili-
en oder Menschen mit Platzbedarf.

Insgesamt stehen Ihnen sechs gut geschnittene Zimmer zur Verfigung, darun-
ter funf geraumige Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Der offen gestaltete
Wohnbereich mit Kamin schafft eine behagliche Atmosphare und bildet den
Mittelpunkt des Hauses.

Die Kuche verfugt Gber einen praktischen Abstellraum und bietet ausreichend
Platz fur den Familienalltag. Im Untergeschoss befinden sich neben den klas-
sischen Kellerraumen ein grolRzugiger Partyraum mit direktem Zugang in den
Garten sowie ein separater Weinraum. Das Haus ist vollstandig unterkellert
und bietet zusatzlich einen Speicher, der weiteren Stauraum schafft.

Der weitlaufige Garten ladt mit einer Terrasse, einem Balkon und einem Au-
Benschwimmbad zu erholsamen Stunden im Freien ein. Zwei Garagen sowie
weitere Stellmoglichkeiten runden das attraktive Gesamtangebot ab.

Die Ausstattung umfasst unter anderem Parkett-, Fliesen-, Teppich- und Na-
tursteinbdden, eine Zentralheizung, einen regelmalig gewarteten Holzofen,
einen offenen Kamin sowie zweifach verglaste Fenster.

Die Immobilie bietet eine hervorragende Grundlage fur eine zeitgemaRe Mo-
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dernisierung und erdffnet Ihnen die Mdglichkeit, ein groBzlgiges Zuhause
ganz nach Ihren persdnlichen Vorstellungen zu gestalten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Aachens
und vereint ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die ge-
wachsene Wohngegend ist gepragt von Einfamilienhausern, viel Gran und ei-
ner angenehmen Nachbarschaft. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen We-
gen zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie einer ausgezeichneten
Anbindung an die Aachener Innenstadt.

Die wichtigsten Einrichtungen erreichen Sie in wenigen Minuten:

- Aldi: ca. 2 km

- Lidl: ca. 2,5 km

- Kindergarten: ca. 4 km

- Universitatsklinikum Aachen: ca. 4 km
- Schulen: ca. 5 km

- Aquis Plaza / Innenstadt: ca. 5 km

Die Nahe zur Innenstadt erdffnet ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmaglich-
keiten, Restaurants, Cafés sowie kulturellen Einrichtungen. Gleichzeitig laden
zahlreiche Grunflachen und Naherholungsgebiete zu Spaziergangen und Frei-
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zeitaktivitaten ein.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung erméglicht zudem eine schnelle Erreichbar-
keit der Autobahnen sowie der umliegenden Stadte und macht den Standort
sowohl fur Familien als auch fir Berufspendler besonders attraktiv.

Ausstattung Beschreibung

- Vollunterkellert

- Speicher

- AuBenschwimmbad

- zwei Garagen

- Parkett, Fliesen, Teppich & Natursteinbdden
- Garten

- Zentralheizung

- Offener Kamin

- 2-Fachverglasung

- Kliche mit Abstellraum

- Partyraum mit Ausgang zum Garten
- Weinraum

- regelmalige Wartung Holzofen

Sonstige Angaben

Energieausweis liegt vor
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Drohne
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Drohne
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k-immo

Eingangsbereich Offenes Wohn-Esszimmer
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Offenes Wohn-Esszimmer

Waschkiiche
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Offenes Wohn-Esszimmer

Kiiche

Blro
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Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 1

Schlafzimmer Schlafzimmer Badezimmer 2
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Kinderzimmer 2 Kinderzimmer 3

Kinderzimmer 3 Keller Keller
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Rickansicht
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Grundriss
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Gesamt
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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