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Aachen Forst - Saniertes Einfamilienhaus in attraktiver Lage

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

ImmoNr 2023050
Stral3e

Hausnummer

PLZ 52078

Ort Aachen / Forst
Wohnfldche ca. 150 m?
Nutzflache ca.30 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl 3
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroBe  ca. 255 m?
Anzahl sep. WC 1

Baujahr 1932
Zustand Saniert
wesentlicher Gas
Energietrager

Kaufpreis 595.000,00 €
Aul3en-Provision 3.21%

Krugenofen 72
52066 Aachen

anfragen@k-immobilien.eu
http://k-immobilien.net/
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante Doppelhaushalfte im Stadtteil Aachen
Forst.

Das im Jahr 1932 erbaute Haus wurde 2017, inklusive Anbau, liebevoll und auf-
wendig fir ca. 250.000€ saniert. Mit einer Wohnflache von ca. 150 m? bietet
sie ausreichend Platz fiir eine Familie mit 2 bis 3 Kindern.

Das Haus erstreckt sich uber drei Etagen und verfuigt iber insgesamt finf Zim-
mer, darunter drei bis vier Schlafzimmer. Zusatzlich stehen zwei moderne Ba-
dezimmer zur Verfugung, die den Bedurfnissen einer Familie gerecht werden.

Besonders hervorzuheben ist der luxuriése Wohnbereich, mit der Gberdurch-
schnittlichen Raumhdhe und dem Panoramafester zum Garten. Die Terrasse
und der optionale Balkon laden zum Entspannen und GenieBen der Abend-
sonne ein.

Den ruhig gelegenen Garten erreicht man duch den im Souterrainbereich lie-
genden 30m? groBen Wintergarten inklusive Sauna.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen

gerne zur Verfluigung. Kontaktieren Sie uns noch heute und lassen Sie sich von
diesem wunderbaren Angebot Uberzeugen.

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

Lage

Die Doppelhaushalfte zeichnet sich durch ihre ruhige und dennoch zentra-
le Lage aus. In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Einkaufsmog-
lichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Anbindung an die Au-
tobahn ist ebenfalls sehr gut, sodass umliegende Stadte und Regionen schnell
erreicht werden kénnen. Auch Freizeitmdglichkeiten wie Parks befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung Beschreibung

- 2017 hochwertige Einbaukuche

- 2017 Bodenbelag Venyl und FlieRen

- 2017 Dachdammung inkl. Dachbeilattung
- 2017 3-fach Verglasung aller Fenster

- 2017 Anbau

- 2017 Leitungssysteme Strom/Wasser/Heizung
- 2017 Sanitareinrichtungen

- Garage

- Wintergarten 30m?

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Sauna

- Haustiir mit Fingerprint-Offnung

- Kamin im Erdgeschoss mit 11KW

- Kamin im Souterrain
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Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer Souterrain Ankleidezimmer Gaste WC

Flur EG Flur EG Badezimmer
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Badezimmer Souterrain Schlafzimmer Kinderzimmer DG

Kinderzimmer DG Rickansicht Frontansicht
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Verranda
448 mx .85 m

Heizung
2

S mulidm

Garage
2M0mx 54 m

Keller: 77 m*
Parterre: 76 m*
1. Etage: 43 m?
2. Etage: 39 m?
Gesamtflache: 235 m?

Messungen kénnen von den originalen Maen abwaichen
Nevsky ist nicht verantwortlich fur die Prazision der Mafe

Grundriss Parterre
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Ankleide L
1o mz A4l m

Keller: 77 m?
Parterre: 76 m?

1. Etage: 43 m?

2, Etage: 39 m*
Gesamtflache: 235 m?

Messungen kénnen von den originalen Mafien abwaichen
Nevsky ist nicht verantwortlich fur die Prazision der Mafe

Grundriss 1. Etage
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Schlafzimmer
53Smx4.2em

Schlafzimmer
208

e d28m

Keller: 77 m?

Parterre: 76 m?
1. Etage: 43 m?
2, Etage: 39 m*

Gesamtflache: 235 m? n ev-.

Messungen kénnen von den originalen Mafien abwaichen
Nevsky ist nicht verantwortlich fur die Prazision der Mafe

Grundriss 2. Etage
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Verranda

448 mnBEm

Heizung
2iSmulidm

Garage
00 mx ESAm

2. Etage: 39 m*

Gesamtflache: 235 m?

Messungen kénnen von den originalen MaBen abweichen
Nevsky ist nicht verantwortlich for die Prazision der Malte

Grundriss Keller
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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