k-immo

Aachen/Eilendorf - Anlageobjekt mit drei Wohneinheiten

ImmoNr 2023017
Stral3e

Hausnummer

PLZ 52080

Ort Aachen / Eilendorf
Wohnflache ca. 250 m?
Anzahl Zimmer 9

Anzahl 5
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroBe  ca. 238 m?
Vermietbare Flaiche  ca. 188 m?
Anzahl 3
Wohneinheiten

Baujahr 1960
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

193 kWh/(mZ2a)

Energieausweis 19.03.2024
k-immo Vertriebsmanagement GmbH gultig bis
Baujahr It. 1960

Krugenofen 72
52066 Aachen

Energieausweis

bk@k-immobilien.eu
www.k-immobilien.net

wesentlicher

Gas



Beschreibung

Wohnung 1
- Hochparterre mit 79m? und 15m? Wintergarten - aktuell vermietet mit Wohn-
recht

Wohnung 2
- 2. Etage mit 94m? - aktuell vermietet mit Wohnrecht

Wohnung 3
- Dachgeschoss mit 62m? - leerstehend

Nutzflache - 51 m?

Die Heizung ist aus 2001.

- Der Kanalabfluss ist grade erst per Kamera gepruft und fur gut befunden
worden.

- Haustlre und Briefkasten aus 2022

- Garagentor aus 2000

- Das Dach wird regelmaRig gewartet

Lage

Eilendorf ist ein Stadtteil von Aachen und grenzt mit seinen Ortsteilen Eilen-
dorf und Nirm an die Stadtteile Brand, Rothe Erde und Verlautenheide sowie

k-immo Vertriebsmanagement GmbH

an Stolberg-Atsch. Arzte, Apotheken, Kindergérten, Schulen, Bahnhof sowie al-
le Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung Beschreibung

Wohnung 1:

- Fenster zur StraBenseite aus 2021 und zum Garten aus 1997
- Badezimmer aus 2000

- 2 Holzoéfen

- aktuelle Mieteinnahmen 430€

Wohnung 2:

- Fenster zur StraBenseite 2021 und zum Garten 2019
- Wintergarten aus ca. 1970

- Badezimmer aus 1980/1990

- aktuelle Mieteinnahmen 505€

Wohnung 3:
- Badezimmer aus 1970
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WHG Nr. 2 Wohn Essbereich WHG Nr. 1 Wohnbereich
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WHG Nr. 2 Schlafzimmer

k-immo Vertriebsmanagement GmbH

WHG Nr. 1 Schlafzimmer
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WHG Nr. 2 Kiiche 1

. 2 _ A 1
WHG Nr. 2 Wohn Essbereich 2 WHG Nr. 2 Bad WHG Nr. 2 Bad 1
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WHG Nr. 3 Schlafzimmer WHG Nr. 3 Wohnbereich
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Grundriss

Keller
2.50m x 2.85m Keller
2.56m x 2.85m

Keller
2.76m X 3.70m
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Keller
2.31m x 7.20m

=Y
—

2.31m x 2.78m

Flur

Parterre: 51 m?
1. Etage: 103 m?
2. Etage: 103 m?
3. Etage: 88 m?

Gesamtflache: 345 m* nev‘b

Parterre Massungen kannen von den originalen Maien abweichen
Mavsky ist nicht verantwortiich for die Prazision der Mafte
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Verranda
2.99m x 446m
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Bad

2.31m x 2 64m

Kiiche <

1 32mx A T0m
‘ Schlafzimmer
3.82m x 3.65m

P
Flur

2.31m x 5.80m

—t
I Wohnzimmer

7.13m x 53Tm

Wehnzimmer
3.69m x 3.00m

- —
Parterre: 51 m?
1. Etage: 103 m?

2. Etage: 103 m?
3. Etage: 88 m?

Gesamtflache: 345 m*
-
1. Etage Messungen kannen von den originalen Mafen abweichen
Mavsky ist nicht verantwarttich fir die Prizision der MafSe

1. Etage
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Schlafzimmer
2.99m x 3.94m
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Bad
231mx 2.%4m

Kiiche Biiro
3:21m x 387m 3.82m x 387Tm
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Flur
364m x 1.18m
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Flur
Wohnzimmer
7.13m x 5.21m
2.31m x 5.89m
— - — —

O —
Parterre: 51 m?
1. Etage: 103 m?
2. Etage: 103 m?
3. Etage: 88 m?

Gesamtflache: 345 m* n ev
-
2. Etage Massungen kannen ven den originalen Marsen abweichan
Mavsky ist nicht verantwarttich fir die Prizision der MafSe

2. Etage
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3.21m x 4.07Tm 3.82m x 4.07m

/ Flur
A 354mx1.15m

23tmx 115m ==
Flur I
e Wohnzimmer
’é‘ 3.48m x 5.10m
5 Schlafzimmer
o 3.54m x 3.8B6m
L) T —
Parterre: 51 m?
1. Etage: 103 m?
2. Etage: 103 m?
3. Etage: 88 m?
Gesamtflache: 345 m*
3. Etage Messungen kannen von den originalen Mafen abweichen

Mevsky ist nicht verantwertlich fur die Prazision der Malte

3. Etage
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Ihr Ansprechpartner

Herr Bernd Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: 0151 64413232

E-Mail: bk@k-immobilien.eu
Web: www.k-immobilien.net

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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